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 ارائه ضوابط و مقررات  -5 -11

در اين بخش، ارائه ضوابط و مقررات به تفكيك گونه هاي مختلف بافت فرسوده شهر کرمانشاه صورت پذيرفته است. 

بخش اول شامل ضوابط و مقررات مربوط به تفكيك، تجميع، احداث ساختمان، نحوه استقرار، جرم گذاري، راهنماي 

ارزش صه و حريم مجموعه ها و بناهاي باضوابط و مقررات عر بخش دوم مربوط بهطراحي شهري و ضوابط تشويقي و 

 مي باشد.  بافت قديم کرمانشاه

 

 و احداث ساختمان و ....، تجميع مقررات مربوط به استفاده از زمين، تفکيکضوابط و  -5 -11 -1

  تفکيک  -5 -11 -1 -1

 مسکونيكاربري 

، در بافت اسكان مترمربع 250 کرمانشاهتاريخي و مياني  فرسودهافت حداقل سطح تفكيك زمين مسكوني در ب -

مساحت قطعات موجود در  باشد. ( مي)پس از رعايت تعريضمترمربع  200مترمربع و در بافت روستايي  120غيررسمي 

ين حد محدوده، الگوي مطلوب ساکنين، الگوي موجود ساخت و ساز در محدوده و الگوي مطلوب معماري به منظور تعي

 نصاب قطعات تجميعي مورد بررسي قرار گرفته است. 

، در متر مربع 100 تاريخي و روستاييدر بافت  زمين ساختمان هاي مسكوني جهت اخذ پروانه ساخت حداقل مساحت -

)مساحت بعد از تعريض طبق  .تعيين مي گردد مترمربع 80مترمربع و در بافت اسكان غيررسمي  120بافت مياني 

براي قطعاتي که کمتر از  رح ساماندهي(. واحدهاي داراي سطح کمتر از اين حد نصاب صرفاً تجميع مي شوند.ضوابط ط

مقادير فوق هستند يا بر اثر اصلاح معبر زير حد نصاب قرار مي گيرند ، در صورت عدم امكان تجميع با قطعات مجاور  به 

 شرايط ذيل اعمال مي گردد:اگون دلايل گون

 80تا  50مترمربع در بافت مياني و  120تا  100مترمربع در بافت تاريخي و مياني،  100تا  75ت قطعه چنانچه مساح 

متر باشد با داشتن شرايط ذيل مي تواند نسبت به  5مترمربع در بافت اسكان غيررسمي باشد و عرض آن بيشتر از  

رکينگ و انباري و طبقات اول و دوم با سطح احداث بنا به صورت صرفاً يك واحد مسكوني شامل پيلوت جهت تأمين پا

 درصد توأماً به صورت يك واحد مسكوني احداث گردد  70اشغال 

 .امكان تملك قطعه توسط شهرداري مقدور نباشد 
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  در اين حالت رعايت اصول عدم اشرفيت و نورگيري ضروري است. در صورت عدم رعايت اين اصول رضايت

 د.پلاک يا پلاک هاي مجاور اخذ گرد

 .امكان تجميع قطعه با قطعات مجاور جهت به حد نصاب تفكيك رساندن آن وجود نداشته باشد 

  50مترمربعي در بافت مياني و  100ربعي در بافت تاريخي و روستايي، مترم 75براي قطعات زمين زير 

نخواهد داشت. لذا مترمربعي در بافت اسكان غيررسمي تحت هيچ شرايطي امكان احداث بنا به صورت مسكوني وجود 

 قطعات مذکور با رعايت اصول شهرسازي توسط شهرداري تملك و يا با پلاک هاي مجاور تجميع مي گردد.

 ساير ضوابط و مقررات تفكيك و تجميع در هر يك از گونه هاي بافت فرسوده را نشان مي دهد.  5 -53 جدول شماره

 هر يک از گونه هاي بافت فرسوده تجميع در ضوابط و مقررات تفکيک و  5-53 جدول شماره

بافت اسکان  -3 بافت مياني -2 بافت تاريخي -1 نوع گونه بافت فرسوده 

 غيررسمي

 + بافت روستايي4

حداقل مساحت زمين جهت اخذ 

 پروانه ساخت

 مترمربع 100 مترمربع 80 مترمربع 120 مترمربع100

حداقل عرض و تناسبات مطلوب 

 زمين

 متر 5.5حداقل عرض 

اکثر تناسب عرض به حد

 3به  1طول 

 متر 6حداقل عرض 

حداکثر تناسب عرض به 

 3به  1طول 

 متر 5حداقل عرض 

حداکثر تناسب عرض به 

 3به  1طول 

 متر 5.5حداقل عرض 

حداکثر تناسب عرض به 

 3به  1طول 

 مترمربع 120 مترمربع 100 مترمربع 160 مترمربع 150 حداقل مساحت حاصل از تجميع

ح تفكيك زمين حداقل سط

 مسكوني

 مترمربع 200 مترمربع 120 مترمربع 250 مترمربع 250

 مترمربع 50 مترمربع 40 مترمربع 60 مترمربع 50 حداقل متراژ واحد هاي مسكوني

 

 كاربري قابليت تجاري 

 حداقل سطح تفكيك زمين تجاري منفرد در بر خيابان هاي داخل محدوده طرح ساماندهي بافت فرسوده شهر -

 . مترمربع مي باشد 100پس از رعايت تعريض(  )کرمانشاه 

 . متر مي باشد 4رت خيابان هاي طرح حداقل بر واحد تجاري منفرد جديد در مجاو -

مترمربع و حداقل مساحت واحدهاي تجاري  20حداقل مساحت واحدهاي تجاري منفرد جديد در بر خيابان هاي طرح  -

 .مترمربع مي باشد 12شهر کرمانشاه و ساير خيابان هاي طرح بهسازي بافت مرکزي منفرد موجود در بر خيابان مدرس 

سوده شهر حداقل مساحت براي مجتمع هاي تجاري در بر خيابان هاي واقع در محدوده طرح ساماندهي بافت فر -

 . مترمربع )پس از رعايت تعريض( مي باشد 400کرمانشاه 
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. براي فعاليت هائي که مساحت مترمربع مي باشد 20ع هاي تجاري حداقل مساحت واحدهاي تجاري در مجتم  -

 . افقت کميسيون طرح تفصيلي مي باشدکمتري نياز دارند تقليل مساحت واحد تجاري منوط به مو

 

 كاربري قابليت خدماتي-

اي همترمربع و حداقل مساحت تفكيك زمين مجتمع  60حداقل مساحت تفكيك واحد خدماتي جديد بصورت منفرد  -

 . مترمربع مي باشد 500خدماتي 

مترمربع مي  35حداقل سطح دفاتر خدماتي )دفتر خانه ها، دفاتر مهندسي و ...( در مجتمع هاي تجاري و خدماتي  -

 باشد. 

 

 كاربري خدماتي ويژه -

خيابان  متري اميري تا ميدان آزادي در شمال 24اين کاربري عمدتاً شامل چند بلوک ساختماني حد فاصل خيابان 

. کاربري اين بلوک ها در طرح ان طالقاني )ميدان جوانشير سابق( مي گرددمدرس و دو بلوک ساختماني در شمال ميد

. در اين کاربري نوع استفاده از فضا مشابه کاربري قابليت خدماتي است بافت مرکزي کرمانشاه خدماتي است ساماندهي

 .تعداد طبقات به شرح زير مي باشد ، تراکم،جودت موولي حداقل مساحت تفكيك و يا تجميع قطعا

 متر مربع مي باشد .  1000اين کاربري  تفكيك زمين درحداقل مساحت  -

 . مي باشد درصد 60حداکثر ضريب اشغال مجاز در طبقات براي پلاک هاي داراي قابليت خدماتي ويژه  -

 . طبقه مي باشد 8طبقات درصد و حداکثر تعداد  480حداکثر تراکم قابل احداث  -

 

 ضوابط احداث ساختمان  -5 -11 -1 -2

 كاربري مسکوني -

 . درصد مي باشد 60ري مسكوني منفرد کرمانشاه در کارب فرسوده حداکثر سطح اشغال مجاز همكف در بافت -

ر مجاور کرمانشاه در کاربري مسكوني نسبت به عرض معاب تاريخي و روستايي فرسودهحداکثر تعداد طبقات در بافت  -

و حداکثر تعداد  5 -55، حداکثر تعداد طبقات در بافت فرسوده مياني طبق جدول شماره 5 -54آنها طبق جدول شماره 

 .  مي باشد 5 -56طبقات در بافت فرسوده اسكان غيررسمي طبق جدول شماره 
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 انشاه نسبت به عرض معبر مجاورشهر كرمتاريخي و روستايي حداكثر تراكم ساختماني مسکوني در بافت  5 -54جدول شماره 

حداقل مساحت 

 زمين
 عرض معبر 

حداکثر سطح اشغال 

 همكف 

حداکثر تراکم 

 پايه مجاز 

حداکثر تراکم 

 تشويقي 

حداکثر تعداد 

 طبقات مجاز

حداقل فضاي باز به 

ازاي هر واحد 

 مسكوني 

متر مربع 100 متر 6حداقل   درصد 60  درصد  120  درصد 120  مترمربع  10 2   

متر مربع  501 متر  8حداقل   درصد  60  درصد  180  درصد  180  متر مربع  10  3   

متر مربع 200 متر 10حداقل   درصد 60  درصد  180  درصد 240  مترمربع  10 4   

متر مربع  250 متر 12حداقل   درصد 60  درصد  180  درصد 300  مترمربع  10 5   

 ر بافت مياني شهر كرمانشاه نسبت به عرض معبر مجاورحداكثر تراكم ساختماني مسکوني د 5 -55جدول شماره 

حداقل مساحت 

 زمين
 عرض معبر 

حداکثر سطح اشغال 

 همكف 

حداکثر تراکم 

 پايه مجاز 

حداکثر تراکم 

 تشويقي 

حداکثر تعداد 

 طبقات مجاز

حداقل فضاي باز به 

ازاي هر واحد 

 مسكوني 

متر مربع 120 متر 6حداقل   درصد 60  درصد  120  رصدد 120  مترمربع  51 2   

متر مربع  081 متر  8حداقل   درصد  60  درصد  180  درصد  180  متر مربع  15  3   

متر مربع 240 متر 10حداقل   درصد 60  درصد  180  درصد 240  مترمربع  15 4   

متر 12حداقل   متر مربع 300 درصد 60  درصد  180  درصد 300  مترمربع  15 5   

 كم ساختماني مسکوني در بافت اسکان غيررسمي شهر كرمانشاه نسبت به عرض معبر مجاورحداكثر ترا 5 -56جدول شماره 

حداقل مساحت 

 زمين
 عرض معبر 

حداکثر سطح اشغال 

 همكف 

حداکثر تراکم 

 پايه مجاز 

حداکثر تراکم 

 تشويقي 

حداکثر تعداد 

 طبقات مجاز

حداقل فضاي باز به 

ازاي هر واحد 

 مسكوني 

متر مربع 80 متر 6حداقل   درصد 60  درصد  120  درصد 120  مترمربع  10 2   

متر مربع  120 متر  8حداقل   درصد  60  درصد  180  درصد  180  متر مربع  10  3   

متر مربع 160 متر 10حداقل   درصد 60  درصد  180  درصد 240  مترمربع  10 4   

متر مربع  002 متر 12حداقل   درصد 60  درصد  180  درصد 300  مترمربع  10 5   

 . از تعريض ملاک عمل خواهد بود بعد، مساحت زمين اسبه تراکم براي پلاک هاي مسكونيدر مح -

يف شده توسط سازمان ، رعايت ضوابط حرايم تعرل احداث در پلاک هاي مسكوني بافتدر تعيين تعداد طبقات قاب -

 .  مي استزش بافت الزا، صنايع دستي و گردشگري براي هر يك از ابنيه با ارميراث فرهنگي

 . رزمين در کاربري مسكوني مجاز استاحداث زي -

متر عرض  6از  براي تأمين پارکينگ احداث پيلوتي در طبقه همكف پلاک هاي مسكوني که معبر دسترسي آنها بيشتر  -

 . دارد مجاز مي باشد

  .ك قرار مي گيردرقوم کف پيلوتي در تراز و همسطح با رقوم متوسط کف معبر دسترسي مل -
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، ارتفاع مجاز پيلوتي، تراز سقف ضوابط مربوطه شامل تراز کف پيلوتسطح پيلوتي و زيرزمين در صورت رعايت  -

 . ن در محاسبه تراکم منظور نمي شودزيرزمين و ارتفاع مجاز زيرزمي

 .  درصد مساحت زمين مي باشد 70عادل حداکثر سطح اشغال مجاز زيرزمين م  -

متر مي باشد و حداکثر اختلاف رقوم روي سقف زيرزمين نسبت به رقوم کف معبر  50/2داکثرارتفاع مفيد زيرزمين ح  -

 . متر مي باشد 20/1پلاکهاي شمالي( دسترسي و يا کف محوطه داخلي پلاک )در 

ي و يا همسطح متر و کف آن در تراز متوسط کف معبر دسترس 40/2( حداکثر ارتفاع مفيد پيلوتي )کف تا زير سقف -

 . داخلي پلاک )در پلاک هاي شمالي( قرار مي گيرد محوطه

 . مي شود متر تعيين 3متر تا حداکثر  7/2( حداقل ارتفاع مفيد طبقات مسكوني )کف تا زير سقف  -

 . فضاي سبز و باغچه اختصاص مي يابددرصد فضاي باز به  30حداقل  -

 

 كاربري قابليت تجاري -

 . ت در بافت مرکزي سه طبقه مي باشداد طبقادر کاربري قابليت تجاري حداکثر تعد -

اکثر تعداد متري اميري و مسجد جامع در دو طرف خيابان حد 24در بخشي از خيابان مدرس حد فاصل خيابان   -

ضوابط سازمان ت شده ميراث فرهنگي الزامي است و . رعايت محدوديت ارتفاع در حرايم آثار ثبطبقه مي باشد 4طبقات 

 .ابنيه واقع در حريم آثار مي باشد صنايع دستي و گردشگري اولويت داشته و ملاک تعيين ارتفاع، ميراث فرهنگي

 طبقه مي باشد .   5متري مطهري و در محدوده بافت مرکزي کرمانشاه حداکثر تعداد طبقات  40در بر خيابان  -

 يين شده  نمي توان احداث نمود . بخاطر رعايت خط آسمان يكنواخت در بر خيابان هاي بافت کمتر از تراکم تع  -

متر و بيشتر باشد، تعداد طبقات  20در ساير خيابان هاي خارج از محدوده بافت مرکزي مشروط به اينكه عرض معبر  -

 طبقه )با همكف( مي باشد.  4تجاري 

 احداث پيلوتي در طبقه همكف اراضي تجاري مجاز نمي باشد .   -

 80درصد و براي تجاري مجتمع در طبقات 100کاربري قابليت تجاري بصورت منفرد حداکثر سطح اشغال مجاز براي  -

درصد فضاي باز بعنوان فضاي باز شهري عمدتاً در بر معبر اصلي مجاور  20درصد مي باشد . در مجتمع هاي تجاري 

 مجتمع قرار مي گيرد .  
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درصد بقيه به  40ي و واحدهاي خدماتي و درصد سطح طبقات به واحدهاي تجار 60در مجتمع هاي تجاري حداکثر  -

، آسانسور و بطور کلي فضاهاي مشاع اختصاص مي يابد . براي محاسبه پذيره و  نورگير، پله، پله برق و راهروها، ويد

 . ام سطح ملاک محاسبه قرار مي گيردعوارض شهرداري تم

 )با کاربري انبار و تأسيسات(.  احداث زيرزمين در اراضي داراي کاربري قابليت تجاري مجاز مي باشد -

. ضمناً مازاد تعداد طبقات زيرزمين وجود ندارد براي تأمين پارکينگ در مجتمع هاي تجاري محدوديتي از نظر -

 پارکينگ هاي احداث شده بعنوان پارکينگ عمومي قابل استفاده مي باشد 

ث گردد حداکثر يك طبقه آن مي تواند با در صورتي که در مجتمع هاي تجاري بيش از يك طبقه زيرزمين احدا -

کميسيون طرح تفصيلي به کاربري تجاري اختصاص يابد . بقيه طبقات زيرزمين به پارکينگ و ساير استفاده هاي  تصويب

 . قابل اختصاص مي باشد از جمله انبار و تأسيسات ذکر شده

 

 كاربري قابليت خدماتي

 طبقات مانند کاربري قابليت تجاري مي باشد .  در کاربري قابليت خدماتي حداکثر تعداد  -

 احداث پيلوتي در طبقه همكف اراضي داراي قابليت خدماتي که با خيابان ها همجوار نيستند مجاز مي باشد .   -

مي باشد . فضاي باز به منظور  درصد 80حداکثر ضريب اشغال مجاز در طبقات براي پلاک هاي داراي قابليت خدماتي  -

ور و تهويه مناسب در مجتمع هاي خدماتي مورد استفاده قرار مي گيرد . براي واحدهاي خدماتي منفرد که زمين تأمين ن

 درصد مي باشد .  100مترمربع باشد با تأمين نور و تهويه حداکثر ضريب اشغال مجاز در طبقات  100آنها کمتر از 

 از مي باشد . احداث زيرزمين در اراضي داراي کاربري قابليت خدماتي مج -

 حداکثر سطح مجاز زيرزمين معادل حداکثر سطح مجاز اشغال همكف مي باشد .  -

 براي تأمين پارکينگ در مجتمع هاي خدماتي محدوديتي از نظر تعداد طبقات زيرزمين وجود ندارد .  -

 

  كاربري خدماتي ويژه  -

متري اميري تا ميدان آزادي در شمال خيابان  24 اين کاربري عمدتاً شامل چند بلوک ساختماني حد فاصل خيابان -

. حداقل اختماني در شمال ميدان طالقاني )ميدان جوانشير سابق( با کاربري خدماتي مي باشدمدرس و دو بلوک س

 . متر مربع مي باشد 1000ين کاربري مساحت لازم تفكيك براي ا
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 . مي باشددرصد 60ليت خدماتي ويژه ابحداکثر ضريب اشغال مجاز در طبقات براي پلاک هاي داراي ق -

 .طبقه مي باشد 8اکثر تعداد طبقات درصد و حد 480حداکثر تراکم قابل احداث  -

در صورتيكه از ضريب اشغال مجاز در طبقات کاسته شود با موافقت کميسيون طرح تفصيلي و به نسبت به تعداد   -

 . ت اضافه مي گرددطبقا

 . ويژه به فضاي سبز اختصاص مي يابددر همكف مجتمع هاي خدماتي  پنجاه درصد سطح فضاي باز  -

همزمان آن با کاربري خدماتي ويژه الزامي است. تأمين پارکينگ و اجراء  -  

 

 كاربري فرهنگي و مذهبي  -

، نيه فاقد ارزش ميراث فرهنگي باشددر صورتي که کاربري فرهنگي پيش بيني شده در طرح بصورت زمين و يا اب  -

طبقه مي  3داکثر تعداد طبقات . حدرصد مي باشد 150تراکم در طبقات درصد و  50حداکثر ضريب اشغال در طبقات 

 . باشد

درصد مساحت  140درصد مساحت زمين و حداکثر ضريب تراکم  80حداکثر سطح اشغال مجاز براي سينما و تئاتر  -

 زمين و حداکثر طبقات دو طبقه مي باشد . 

متر و سالن هاي اجتماعات و نمايش و عملكردهاي مشابه مشمول اين محدوديت نمي  6/3تا  3قه بين ارتفاع هر طب -

 باشند . 

سطح مجاز احداث بنا در طبقات بالاي همكف بايد در محدوده احداث بناي پلاک هاي مسكوني مجاور باشد بطوري   -

 که به واحدهاي مسكوني مجاور مشرف نباشد . 

 

 جهانگردي كاربري پذيرايي و

، درصد 200ح ساماندهي بافت فرسوده حداکثر تراکم در طبقات کاربري پذيرايي و جهانگردي در داخل محدوده طر -

 طبقه مي باشد .  4درصد و حداکثر تعداد طبقات  50حداکثر سطح اشغال در همكف و ساير طبقات 

، حداکثر سطح درصد 400اطراف ميدان آزادي  حداکثر تراکم در طبقات کاربري پذيرايي و جهانگردي در بلوک هاي -

. در صورتيكه از ضريب اشغال مجاز در طبقات طبقه مي باشد 8اکثر تعداد طبقات درصد و حد 50اشغال در طبقات 

 کاسته شود با موافقت کميسيون طرح تفصيلي و به نسبت به تعداد طبقات اضافه مي گردد . 
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. سقف به اين ارتفاع اضافه مي شود متر مي باشد . ضخامت 6/3تر تا حداکثر م 3ارتفاع مفيد مجاز در طبقات بين   -

 سالن هاي اجتماعات و نمايش مشمول اين محدوديت نمي باشند . 

 

 كاربري ورزشي

 حداکثر سطح اشغال در کاربري ورزشي طبق ضوابط سازمان تربيت بدني خواهد بود .   -

( مي باشد . در اين ارتباط ضوابط سازمان تربيت بدني ه طبقه )و زيرزمينطبقات در کاربري ورزشي سحداکثر تعداد   -

 ملاک عمل و تعيين کننده مي باشد. 

 

 كاربري اداري ـ انتظامي

صد )سه طبقه و زيرزمين( مي در 150 در بافت مرکزي حداکثر تراکم ساختماني در اراضي با کاربري اداري ـ انتظامي -

  درصد مي باشد. 300داکثر تراکم در ساير بافت فرسوده ح. باشد

 درصد مي باشد .  50حداکثر ضريب اشغال مجاز در طبقات  -

ت سقف به اين مقدار اضافه مي . ضخاممتر مي باشد 6/3متر تا  3نتظامي ارتفاع مفيد طبقات در واحدهاي اداري و ا -

تئاتر مشمول  . سالن هاي اجتماعات و آمفيدمتر مي تواند در نظر گرفته شو 8/4. ارتفاع مفيد در همكف تا حداکثر شود

 . اين محدوديت نيستند

 

 كاربري فضاي سبز و پارک

در محل هائي که بصورت کاربري فضاي سبز و پارک در نقشه کاربري اراضي مشخص شده است استفاده از اراضي   -

ار بصورت روباز( و استقر)وابسته مربوطه ، کاربري ورزشي  بعنوان پارک و فضاي سبز عمومي به همراه خدمات

، پذيرايي و تفريحي مشروط عملكردهاي خدماتي نظير فرهنگي، نمازخانه، تأسيسات و تجهيزات شهري )مربوط به پارک(

 : به رعايت موارد زير مجاز مي باشد

 . در کل فضاي سبز و پارک« سطح مجاز احداث بنا»درصد سطح بعنوان  10ر در مجموع رعايت حداکث -1بند 

 درصد سطح جهت کاربري ورزشي بصورت روباز .  20رعايت حداکثر  -2د بن

 . تفكيك و تغيير کاربري ممنوع است در اراضي داراي کاربري فضاي سبز و پارک ، اعم از موجود يا پيشنهادي هر گونه -
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عابر پيرامون ه مدسترسي ساختمان هايي که داخل پارک و فضاي سبز ساخته مي شوند بصورت مستقيم و بلافاصله ب  -

 . پارک مجاز نمي باشد

 

 كاربري پاركينگ عمومي

 دسترسي مستقيم پارکينگ هاي عمومي به خيابان هاي اصلي و درجه يك بافت مجاز نيست .   -

 متر مي باشد.  6/2متر و حداکثر  20/2ارتفاع مفيد طبقات در پارکينگ هاي عمومي حداقل  -

. ولي تعداد طبقات آن در روي نظر تعداد و طبقه محدوديتي نداردزير همكف از احداث پارکينگ عمومي در طبقات  - 

 . بقه همكف حداکثر سه طبقه مي باشدط

هماهنگ ، داشتن نماي موزون و ابطه عدم اشراف به بافت پيرامونيدر طراحي پارکينگ هاي عمومي طبقاتي رعايت ض -

 . با بافت اطراف الزامي است

 

 كاربري مسکوني  و جرم گذاريربوط به نحوه استقرار  ضوابط م -5 -11 -1 -3

غربي محل استقرار  قسمت شمال زمين و در قطعات شرقيدر قطعات شمالي جنوبي محل استقرار ساختمان در  -

 . اختمان در قسمت غرب زمين مي باشدس

غربي ملك و در  قي ودرصد طول اضلاع شر 60جنوبي حداکثر در  ار ساختمان در قطعات زمين شماليمحل استقر -

. در صورت وجود حياط شمالي و جنوبي ملك مجاز مي باشد درصد طول اضلاع 60غربي حداکثر در  قطعات زمين شرقي

 . متر مجاز است 2ر خلوت و نورگير پيش آمدگي برابر مساحت نورگيرها تا حداکث

قعيـت احـداث بنـا در جبهـه شـمالي و مو، بافـت فرسـوده براي تأمين محصوريت و جداره مناسب در محورهاي اصلي -

در اين حالت فضاي باز پشت تـوده باشد. جنوبي خيابان از بر خيابان تا عمق و رسيدن به حد نصاب سطح اشغال مجاز مي

در لبه خيابان چون بايد توده ساختمانهاي دو طرف حجمي را ايجاد کننـد کـه بدنـه مجموعـه  ساختماني قرار مي گيرد. 

جلوه کند، لذا ازاد گذاشتن مكرر فضا در قطعات زمين هاي مجاور خيابان که گسسـتگي پيـاپي ايجـاد  ساختمانها مرتبط

 مي کند، درست نيست. 
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 راهنماي طراحي شهري  -5 -11 -1 -4

 نماسازي  -الف

از معابر و فضاهاي عمـومي شـهري قابـل منظور از نماي ساختمانها سطوح نمايان آنها، يعني بخشي از ساختمان بوده که 

حتي اگر بعداً سطوح نمايان  ،رؤيت باشد. اعم از سطوح بيروني، دروني، قائم و مايل از ساختمان و سطوح افقي معابر پياده

 بوسيله ساختمانهاي مجاور پوشيده شوند.

 اي جانبي و نماهاي اصلي بايـد بـا کليه سطوح نمايان ساختمانهايي که از داخل معابر قابل مشاهده است اعم از نماه

 مصالح مرغوب، مناسب و هماهنگ نماسازي شوند.

 متـر ممنـوع مـي باشـد. 12ض کمتـر از ايجاد هر گونه پيش آمدگي نما در طبقات فوقاني املاک مجاور معابر با عر 

 (.دگي مجاز مي باشدر يك متر پيش آمفقط در سقف نهائي لبه بام تا حداکث املاک اين معابرايجاد پيش آمدگي در )

 توان نسـبت بـه طراحـي ويـژه در هاي خيابان، ميتقاطع هايبه منظور خوانايي و نيز ايجاد معماري شاخص در کنج

 ها اقدام کرد.بدنه اين بخش

 .پله فرار نبايد در نماي اصلي ساختمان نمايان باشد 

 ت و هـر گونـه الحاقـات نظيـر آن در نمـاي هاي تأسيسـاتي، کنتورهـاي تاسيسـانصب و تعبيه کـولر، کانـال و لولـه

 ساختمانهاي واقع در جداره محور ممنوع است.

 .احداث هرگونه انبار )اعم از موقت و دائم( و يا انباشتن مواد و مصالح بر روي بام و بالكن ممنوع است 

 بدنه بنحـوي کـه مـانع ديـد  اتصال هر گونه تابلو اعم از تابلوي معرف کاربري يا تبليغاتي و يا ساير عناصر الحاقي به

 بخشي از منظر شهري شود ممنوع است. )تابلوها و عناصر الحاقي در صورت نياز بايد بر روي بدنه نصب گردد(.

   ارتفـاع  0.01در فصل مشترک دو پلاک مجاور، هر پلاک ملزم به رعايت درز انقطـاع )بـه لحـال زلزلـه( بـه انـدازه

نشيني )به عمق يك آجر( و يا تغيير بافـت يـا اخـتلاف نما با تغيير مصالح يا عقب بناست. درز انقطاع هر پلاک از طرفين

 گردد.رنگ مصالح بدنه، متمايز مي

  هماهنگي کلي خطوط نما و هم تراز بودن کدهاي ارتفاعي با ابنيه مجاور )طـرفين( الزامـي اسـت. )خـط آسـمان در

   ارتفاع جان پناه( ها،ها و پيشانيها، خط بالكننماي اول، خط لبه پنجره

  از تكرار زياد يك مدول يا ريتم در نما حتي در صورت تناسب و زيبايي آن به صورت منفرد، خودداري و سعي گـردد

 که از ترکيب چند ريتم استفاده گردد.
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 هاي اطراف و طرحهاي مجاور به منزله ارتباط کل و جزء و توجه به زمينه در طـرح بنـاي جديـدارتباط با ساختمان 

 گردد.توصيه مي

 گيـري از ها براي تـأمين حـد لازم سـايبان در ضـلع شـمالي محـور و يـا بهرهايجاد فرورفتگي در محل نصب پنجره

 روشهاي طراحانه  الزامي است.

 گردد.ها، رنگ و مصالح توصيه ميتوجه به ترکيب خطوط عمودي و افقي و جزيياتي مانند در، پنجره، ورودي 

 ها و ايجاد تخلخل در توده در راستاي ايجاد تنوع ،در عين حفظ يكپارچگي جـداره توصـيه مـيگيري از بالكنبهره-

 شود.

 و خط پايـاني ،جانبي ساختمان و محدوده عمودي. )يكي از عوامل ضروري درهويت نما تعيين محدوده نما است 

 (هاي ساختمانگوشهو مرز ساختمان در آسمان  ،افقي ساختماني

  در نما مشخص باشد. براي مثال بين طبقه همكف، ساير طبقات و طبقه انتهـايي بايـد يـك تفاوت سطح ها بايد

 تفاوت اساسي وجود داشته باشد. 

 .هماهنگي نماسازي در دو طرف خيابان در عين تنوع ضروري است 

 و  براي جمع شدن و جاي گرفتن درهاي غلتان و بالارونده بايد تورفتگي هايي پيش بيني شود که از نظر عـرض

 عمق مناسب باشد و لطمه اي به خط نما و ترکيب تابلوها نزند. 

  به کار بردن رنگ و مصالح مختلف در ترکيب ورودي ها، پنجره ها و امتداد افقي خطوط مجاور به تأکيد بصـري

 اين عناصر در مجموعه نما منجر مي شود. 

 کف دارد د و بيشترين جزئيات را طبقات همجزئيات نماهاي ساختماني بايد از طبقات به سمت پايين افزايش ياب

 که در ارتباط مستقيم با عابر پياده است.)ميدان ديد ناظر پياده(.

 در بـر  ها و نورگيرهاي سـاختمانهاي کـاربري مسـكونيهاي مرغوب در پنجرههاي دو جداره و قاباستفاده از شيشه

 الزامي است. متر و بيشتر 12معابر با عرض 

 و  متر و بيشتر و برخيابان هـاي بافـت مرکـزي 12م ساختمان هاي تجاري بر معابر اصلي با عرض نماهاي اصلي تما

، نواب و حاج آخوند حتي الامكان با آجر سـنتي تاريخي از جمله مدرس ، شريعتي، اشك تلخ، مطهري، معلم، افشار طوس

اين زي ايران را امكان پذير سازد . براي و مصالحي اجرا شوند که تحقق سيماي معماري با ارزش و با هويت شهرهاي مرک

( با الهام از الگوهاي نماي اصيل خيابان مدرس و بافت هاي بـا منظور طرح نماي ساختمان ها )بويژه در بر خيابان مدرس
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اجراي نماهاي آلومينيومي و شيشـه اي . صويب به کميته فني ارائه مي شوندارزش از همه جوانب تهيه و براي بررسي و ت

 حدوده هاي فوق ممنوع است.درم

  نصب تابلوي عمود بر نما و يا عمود بر واحد تجـاري و يـا جـدا  از نمـا در معـابر عمـومي ممنـوع اسـت . تابلوهـاي

واحدهاي تجاري و غيرتجاري در نقشه نماي ابنيه بعنوان بخشي از نمـا طراحـي و پـس از کنتـرل و تأييـد کميتـه فنـي 

 ي شود . بررسي کننده نماها عيناً اجرا م

  . نصب تابلو در بالاي جان پناه بام ممنوع مي باشد 

  در جهت حفظ پيوستگي پوسته و بدنه خيابان در طبقات همكف خيابان به جز در قسمت ورودي، پوسته نمـا مجـاز

 نشيني از حاشيه خيابان نيست.به عقب

  باشد.ن( و بازشوهاي آن، مجاز نميدر نماهاي اصلي ساختمان )واقع در بر خياباهاي اصلي چرخش نسبت به محور 

  . نصب هر گونه هواکش و کولر در گذرها و معابر مجاور املاک ممنوع مي باشد 

  پيشنهاد مي شود شبكه برق در بافت مرکزي شهر تماماً بصورت زيرزميني اجرا شود و شرکت برق براي اين

 منظور تمهيدات لازم را پيش بيني نمايد . 

 ن هاي واقع در سر نبش و تقاطع خيابان ها و معابر اعم از سه راهي و چهارراه مي بايستي کليه بناها و ساختما

 مطابق مقررات رعايت پخي را بكنند . 

  درصد مجموع عرض دو معبر مي باشد متر معادل ده 12مقدار پخي در نبش تقاطع معابر با عرض کمتر از . 

  نقشه طرح ساماندهي  متر معادل ميزان تعيين شده در 12مقدار پخي در نبش تقاطع معابر با عرض بيشتر از

 . بافت مي باشد

  . نصب در ماشين رو در پخي ممنوع مي باشد 

  متر به بالا  5/5. از ارتفاع بقات فوقاني مجاز نيستمتر هيچگونه پيش آمدگي در ط 12در معابر با عرض کمتر از

 مي باشد .  متر بلامانع 5/1 دگي تا حداکثرمتر و بيشتر پيش آم 12در معابر با عرض 

 

 مصالح  -ب

 از آنجا کـه طبقـه همكـف د.طبقه همكف بايد در محدوده قد افراد کشش لازم را بر عابر پياده و بيننده ايجاد کن

گيـرد.از ايـن رو ساختمان قسمت اتصال به زمين يا کف پياده رو است، به صورت قابل تـوجهي در معـرض ديـد قـرار مي
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عابر در نگاه بـه نمـاي   تر و مستحكم تر باشد تا ده در اين قسمت بايد نسبت به بقيه ساختمان با دواممصالح مورد استفا

 ساختمان احساس ثبات کند. 

 .به منظور جلوگيري از کثيف شدن نما در طبقه همكف از مصالح قابل شستشو استفاده شود 

 متعادل و معمـول سـيمايي مطلـوب و هماهنـگ بـا هاي با استفاده از ترکيب مناسب مصالح نما و يا بكارگيري رنگ

 اطراف و موقعيت محلي و جغرافيايي )اقليمي( براي ابنيه بايد  طراحي گردد.

 3گيري از ترکيـب بيشـتر از هاي گذشته خيابان، بهرهها با بدنهتر بودن طرحدر نما به جهت سادگي بيشتر و نزديك 

نماي ساختمان ممنوع است. )در محاسبه مصالح عمده تشكيل دهنده نما، نوع مصالح و ترکيب آن به عنوان مصالح اصلي 

 گردد.(شيشه محاسبه نمي

 عمدتا آجـر،  در ساير بافت فرسوده به جز تاريخي مصالح توصيه شونده به عنوان مصالح غالب در طراحي سطوح نما ،

 هاي غير صيقلي است. بتن و سنگ

 هاي صـيقلي و بازتابنـده در ها(، سـنگهاي آلومينيومي )آلكوبان، نظير ورقهاستفاده از مصالح صيقلي و بازتابنده نور

 نما به عنوان مصالح غالب ساختمان و در سطوح وسيع ممنوع است.

 گردد. اي توصيه ميهاي مات و تيشهگيري از سنگدر صورت استفاده از سنگ در نماي طبقات پايين، بهره 

 باشد. مصالح غالب در طراحي نما ممنوع مي استفاده از کاشي و سراميك به عنوان 

 باشد.هاي بازتابنده در نما در سطوح وسيع )سطوح عمده ساختمان( مجاز نمياستفاده از شيشه 

o  تأکيد بر عدم استفاده از مصالح بازتابنده و صيقلي در نما، به جهت جلب توجه نكردن بيش از حد نماي ابنيه حاشيه

 کنندگان از محور به امتداد مستقيم خيابان است.ادهمحور و معطوف شدن ديد استف

 باشد.اي در سطوح وسيع ممنوع مياستفاده از نماي تمام شيشه و يا کاربرد نماي شيشه 

o اي طراحـي شـده بايـد هاي نما، سطح شيشهاي در برخي از قسمتتبصره: در صورت استفاده طراح از سطوح شيشه

 گردد.اي( توصيه مياي با ابعاد کوچك )آجر شيشههاي شيشهستفاده از بلوکحتما قابدار باشد. در اين زمينه ا

 اي در نما توسط چارچوب الزامي است.تقسيم سطوح شيشه 

 عناصـر غيـر اسـتفاده از ترين عامل ايجاد ارتباط با زمينه الزامي است. در اين ارتباط توجه به تزئينات به عنوان مهم

 اجتناب شود. ي ساختماننما نوشته در و ر مجسمهيمتعارف نظ
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 ماري فوق الاشاره را تضعيف بايد بگونه اي باشد که ماهيت مع در کاربري تجاري استفاده از فلزات و ساير مصالح

.  توصيه مي شود در نماهاي اصلي ضمن پيروي از مصالح مصرفي در معماري اصيل ساختمانهاي با ارزش نكند

 ده گردد . از ساير مصالح هماهنگ با آنها استفا

  متر در نماي اصلي و نمايان ساختمان ها علاوه بر آجر ، استفاده از سنگ مناسب  12در معابر با عرض کمتر از

 در ترکيب با آجر بلامانع است . استفاده از پنجره آلومينيوم معمولي در نماها مجاز نمي باشد .

 

 رنگ  -ج

 آميزي نما به هـر شـكل ممنـوع ز رنگ خود مصالح بوده و رنگدر کليه قسمتهاي نما رنگ قابل مشاهده بايد ناشي ا

 باشد.مي

   .استفاده از رنگهاي خالص تند در سطوح وسيع و سطوح اصلي نما ممنوع است 

 هـا تنهـا هاي شاد و تند به عنوان رنگ اصـلي در نمـا ممنـوع بـوده و از ايـن رنگمشكي و نيز رنگ استفاده از رنگ

 در جهت ايجاد تعادل رنگي در اين بدنه بهره برد. توان به صورت سطوح کممي

 هـاي هاي متنوع در نماهاي ساختماني، بايد که ترکيب رنگي متعادلي در نما ايجـاد گشـته و رنگدر استفاده از رنگ

 بكار گرفته شده در تضاد شديد با يكديگر قرار نگيرند.

  سطوح اختصاص يابنده به مصالح و از نظر توازن رنگي(رعايت تعادل رنگي در نما الزامي است. )تعادل از نظر وسعت 

 

 ضوابط استقرار مبلمان شهري  -و

 روشنايي 

  رواقها )محل نصب تابلوهـاي واحـدهاي براي نورپردازي تابلوها بايد از نور يكسان از نظر رنگ و شدت نور در پيشاني

 تجاري( استفاده شود.

 هـا و افـزايش ساعات شب در جهت کمك به دسترسـي آسـان پياده لازم است که نورپردازي در طول مسير در تمام

 ايمني محيط برقرار باشد.
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 سرپناه و سايبان

 بوده يا به طور مجزا  باشند که به ساختمانهاي اصلي متصلهاي پناه دهنده در برابر نزولات جوي ميها، سازهسايبان

دت يـا مـوقتي باشـد. سـرپناه دايمـي ماننـد: رديـف سـتونهاي اي دايمـي، دراز مـتواند سازهشوند. سرپناه ميساخته مي

دراز روهاي سرپوشيده )رواق( يا دالانهاي عبور وسائط نقليه از در ورودي تـا مـدخل سـاختمان. سـرپناه سرپوشيده، پياده

هاي واقـع در بازارهـاي روز و هاي تلفن. سـرپناه موقـت ماننـد: دکـهمدت، مانند: ايستگاههاي اتوبوس، کيوسكها و اتاقك

 ها.ها و سايبان مغازهچترهاي کافه

 ها بايد با جزئيات دقيق و مصالح مناسب و مقاوم در مقابل پوسيدگي و آسيب ساخته شود.سرپناه 

 باشد.هت هرگونه تبليغات مجاز نمياستفاده از سايه بانها ج 

  مغازه ها مي توانند از سايبان هاي کرباسي يا پلاستيكي براي جلـوگيري از تـابش آفتـاب بـه ويتـرين اسـتفاده

نمايند. اين سايبان ها بايد در ارتفاع زير کتيبه تابلوهاي مغازه ها نصب شده و در هر سـاختمان هـم رنـگ و هـم ارتفـاع 

 باشد. 

 

 بلوهاو تاعلائم 

 .تمام علائم بايد هنگام شب روشنايي کافي داشته باشند 

 .ارتفاع، اندازه، رنگ و شكل علائم بايد حداکثر خوانايي و وضوح را تأمين نمايند 

 ، هـا بـا رنگ و فونت نوشتاري در تابلوهاي تبليغاتي موجود در سردر مغازهارتفاع نصب ،ايجاد تناسب از نظر ابعاد

 يكديگر ضروري است.

  ،علائم بايد در خور فضاي معماري پيرامون خود باشند و زيبايي و عملكرد را بـا هـم تلفيـق کننـد. از ديـدگاه فنـي

 کرد:اي در رؤيت درست علائم و تابلوها وجود دارد که در اين باره به سه نكته مي توان اشاره شاخصهاي قابل ملاحظه

متوسط ارتفاع ديد بـه  -3 دن بويژه در وسيله نقليه در حال حرکت.سرعت خوان -2باشد.درجه مي 60ميدان ديد، که  -1

 داخل خودرو . 140براي نشسته و  130سانتي متر در حالت ايستاده،  170ترتيب 

  بايد بازتاب نيازهاي استفاده کننده و محيط استفاده باشد. براي وضـوح و خوانـايي  تابلوهاگرافيك به کار رفته در هر

تـوان بـا تر را ميها، اطلاعات خيلي بيشتر و ريزبا سرعت، به حروف پر و ساده نياز داريم. براي پياده هنگام حرکت از دور

 حروف زيبا و کوچك منتقل کرد.
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  نصب تابلوهاي آگهي روي نماي ساختمانها و تنها روي پيشاني  بخشهاي تجاري مجـاز اسـت. ايـن تابلوهـا بايـد در

نوشته يكسان از نظر نوع خط و اندازه آن، رنگ مشـترک در ي مشترک باشند، خطنماي هر قطعه ساختماني داراي طراح

نوشته و نورپردازي و سبك مشابه در نماي هر قطعه الزامي اسـت. بـديهي اسـت در تعيـين ايـن ويژگيهـاي زمينه و خط

ايـد مـدنظر قـرار مشترک، در نظر گرفتن نماي کلي هر قطعه به عنوان يك مجموعه معماري و طراحي هماهنگ بـا آن ب

 گيرد. 

 شوند بايد نسبت به سطح رواق و ساختمان بدون زاويه بوده و روي کليه تابلوهايي که در پيشاني ساختمان نصب مي

 سطح آن منطبق باشند. يكسان بودن تابلوها از نظر جنس و ضخامت نيز در هر نماي هر قطعه الزامي است.

 هاي کلي در اجتنـاب از رنگهـاي پـر هاي قانوني وجود ندارد، اما توصيهبه طور کلي در زمينه رنگ تابلوها محدوديت

هايي که بيش از منظره کلي خيابان، افراد را تحت تأثير قرار دهد خودداري کـرد. زرق و برق است. بايد از بكارگيري رنگ

 ديگر موارد است. اجتناب از تضاد شديد رنگي و محدوديت در استفاده از نورهاي فلورسنت و منعكس کننده از 

 اداري واحدهاي تجاري در لبه خيابان بايد تابلوهاي خود را در پيشـاني نصـب نماينـد.  هاي بزرگ تجاريدر مجتمع

 باشد.نصب تابلو در پيشاني )خارج ساختمان( براي ساير واحدهاي تجاري که در داخل ساختمان قرار دارند مجاز نمي

  توانند تابلوهاي خود را تنها در پيشاني اند ميکه در طبقات ساختمان واقع شدهکليه واحدهاي اداري و عملكردهايي

توان در داخـل سـاختمان نيـز در اندازه نصب نمايند. )اين تابلوها را ميورودي ساختمان به صورت تابلوهاي يكسان و هم

تي و درمـاني در خـارج از طبقه همكف به صورت يك راهنماي کلي نصب نمود.( نصـب تـابلوي واحـدهاي اداري، خـدما

 باشد.  پيشاني طبقه همكف و در طبقات، خارج ساختمان مجاز نمي

 

 ضوابط و مقررات تشويقي و حمايتي  -5 -11 -1 -5

هايي نيز نيازمند هاي حمايتي لازم است. چنين پشتوانههاي بهسازي و نوسازي در گروي تأمين پشتوانهتحقق طرح

ضوابط و مقررات تشويقي نوسازي در بافت هاي فرسوده از جمله هاي قابل حصول است. زيريها و برنامهتدوين سياست

 شهر کرمانشاه بنا به اعلام شرکت مسكن سازان مي توان به موارد زير اشاره کرد: 

اعطاي تسهيلات بيست ميليون توماني به ازاي هر واحد نوساز با ساخت غيرصنعتي و بيست و پنج  -1

مي  درصد و بدون نياز به سپرده گذاري 12با نرخ سود معادل  اين تسهيلات :اي ساخت صنعتيميليون تومان بر

 سال است. )حداکثر دو سال براي ساخت و سيزده سال براي باز پرداخت( 15باشد و زمان ساخت و بازپرداخت آن جمعاً 
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ي عوارض ساخت و درصد هزينه ها 50تخفيف حداقل  تخفيف و تقسيط عوارض ساخت و تراكم ساخت: -2

 تقسيط بدون کارمزد باقيمانده عوارض با حداکثر سه سال دوره تقسيط 

حق الامتياز آب، برق، گاز، تلفن و نظاير آن پس از نوسازي بدون  محفوظ ماندن حق الامتياز خدمات زيربنايي: -3

رقراري و تأمين خدمات مورد دريافت حق نگهداري محفول بوده و دستگاههاي ذيربط موظفند در اسرع وقت نسبت به ب

 نياز و مازاد بر وضع قبل از نوسازي اقدام نمايند.

در بافت فرسوده کرمانشاه، تجميع قطعات به ميزان بزرگ، به دليل تمايل اندک مالكين به تجميع و مشارکت  و توان 

از سياست هاي تشويقي استفاده مالي کم آنان، تاکنون توفيقي نداشته است. براي ترغيب ساکنان به تجميع قطعات بايد 

 کرد. برخي از اين موارد مي تواند چنين باشد:  

هاي در اين روش اجازه احداث تراکم بيشتر و فروش آن داده مي شود. لذا مي توان بخشي از هزينه مازاد تراكم. -

صورت مي گيرد و نبايد مربوط به تجميع قطعات را تأمين نمود. ليكن افزايش تراکم با هدف تأمين حدنصاب احداث 

موجب ازدحام بيش از حد جمعيت و کاهش سرانه زمين مسكوني و خدمات مربوط به آن گردد. سياست افزايش تراکم با 

هدف افزايش بازده اقتصادي ساخت و ساز مي تواند موجب نوسازي بافت گردد، اما از آنجا که عمده معابر بافت، عرض 

اکم با مشكلاتي همچون عرض کم معابر، ريزدانگي قطعات و کمبود سرانه هاي ساير متر دارند، افزايش تر 6کمتر از 

کاربري هاي غيرمسكوني متناسب با آن روبه رو مي باشد. هرچه سطح تجميع بزرگتر باشد، امكان کاهش اين محدوديت 

 ها بيشتر مي شود. 

ه نشان داده است استفاده از اين روش تجرب هاي بلندمدت و كم بهره.تخفيف و بخشودگي عوارض و ارايه وام -

گذاري در برنامه تجميع علاوه بر تشويق اهالي ساکن موجبات تشريك مساعي و مشارکت بخش خصوصي جهت سرمايه

 مي گردد.  

اي بافت انجام شود. علاوه بر آن در تغيير کاربري عمدتاً  بايد در جهت رفع کمبودهاي خدماتي و پايه تغيير كاربري. -

هاي فرسوده مسكوني اختصاص طبقه همكف به کاربري غير مسكوني )تجاري( و دريافت عوارض مسكوني براي آنها تباف

کاربري تجاري در حوزه مسكوني تنها به مالكيني تعلق خواهد گرفت که حداقل با تجميع  تواند اهرمي تشويقي باشد.مي

  مترمربع ايجاد نمايند. 400چند پلاک، قطعه اي به مساحت 
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هايي از دو بلوک کنار هم مايل به در شرايطي که تجميع بين بلوک انجام شود يا بخش واگذاري معابر عمومي. -

کنندگان ها مختل نشود به تجميعتواند معبر مياني را در صورتي که دسترسي ساير بلوکتجميع باشند، شهرداري مي

 واگذار نمايد. 

تأمين مسكن موقت سازندگان بافت، مي تواند هزينه رهن و اجاره مسكن  مجري طرح براي وام هاي رهن و اجاره: -

موقت را به صورت وام در اختيار احداث کنندگان قرار دهد. زيرا يكي از علل تأخير در نوسازي، عدم امكان سكونت در 

 مكان ديگري مي باشد. 

حق الزحمه تهيه طرح هاي ساختماني  مجري طرح مي تواند پرداخت تهيه نقشه هاي ساختماني و نظارت رايگان: -

 و اجراي شبكه معابر را بر عهده بگيرد و يا از نظام مهندسي براي اين منظور تخفيف خاص بگيرد. 

جمع کردن ساکنان محلات و گفتگو با آنان در مورد مزاياي تجميع و نوسازي و کسب  تشويق هاي اجتماعي: -

 وند اجرا مي شود. اعتماد آنان به مجري طرح موجب تسريع در ر

 هاي پيشنهادي در اجراي برنامه تجميع عبارت است از: ساير سياست

در تجميع قطعات زيرحد نصاب تفكيك براي مجموع مساحت قطعات پس از رعايت برهاي اصلاحي،  به ازاي هر قطعه  -

طبقات با رعايت سطح اشغال به تراکم ساختماني مجاز در  %10زيرحدنصاب تفكيك که با قطعات ديگر تجميع مي شود، 

 مجاز اضافه مي شود.

به تراکم ساختماني پايه اضافه مي  %60اگر قطعات تجميع يافته فوق به حدنصاب تفكيك برسند، علاوه بر بند فوق  -

 شود.

 10گردد به ازاي کاهش هر به منظور تشويق مالكان به افزايش سطح فضاي باز و کاهش فشردگي بافت ، مقرر مي -

درصد به ميزان تراکم مجاز ساخت پلاک مذکور اضافه گردد. ضابطه فوق در صورتي امكان  10د از سطح اشغال، درص

 پذير است که تعداد طبقات پلاک مذکور از تعداد طبقات مجاز محدوده بيشتر نگردد.

شه با مشخصات و جزئيات در صورت سرمايه گذاري در احداث بناهايي با کاربري هاي فرهنگي، فراغتي، ورزشي و ... نق -

 فني و پروانه ساختماني تهيه و به صورت رايگان در اختيار سرمايه گذار قرار خواهد گرفت. )با تصويب شوراي شهر(
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 ضوابط و مقررات عرصه و حريم مجموعه ها و بناهاي با ارزش بافت قديم كرمانشاه -5 -2-11

حريم  ضوابط و مقررات عرصه و»فت فرسوده کرمانشاه متن کامل بادر ادامه مبحث ضوابط و مقررات طرح ساماندهي 

، صنايع دستي و ديم که توسط سازمان ميراث فرهنگيو ساير ضوابط ابنيه با ارزش بافت ق« بازار تاريخي شهر کرمانشاه

افت آورده رح هاي ابنيه بگردشگري استان کرمانشاه تهيه و تصويب شده جهت رعايت نمودن آنها در مطالعات و تهيه ط

 . شده است

 

 ضوابط و مقررات عرصه و حريم بازار بزرگ كرمانشاه :-5 -11 -2 -1

 هر گونه اقدامي که منجر به تخريب عرصه اثر گردد ممنوع است .  -

، تعمير و در نحوه استفاده اثر در تمام يا بخشي از آن بدون صدور راني در عرصه تاريخي اعم از مرمتهر گونه اقدام عم -

 . ز سازمان ميراث فرهنگي ممنوع استوز امج

ه اثر لطمه وارد نمايد ممنوع هر گونه کاربري که از نظر کارشناسان ميراث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري عرص -

 . است

آن دسته از عناصر کليه عناصر معماري قديمي عرصه ، بايستي به همان شيوه معماري گذشته نگهداري گرديده و  -

ي به صورت ( که از صورت اوليه خارج گرديده اند در صورت مرمت مجدد بايستديمي )سقف ها ، ديوارها و ....معماري ق

 . فرهنگي خواهد بود. مرمت و بازسازي کليه عناصر قديمي عرصه بازار با نظارت کارشناسان ميراث اوليه بازگردانده شوند

، ملا قاسم اصفهاني که از   حالت نخستين خود نگ رزها، حكيم الدوله، ر، خليل عسگريسراهاي حاج محمد تقي -

خارج گرديده اند و قسمت اعظم آنها تخريب شده است بايستي با توجه به معماري قسمت هاي باقي مانده و همگون با 

اع . ارتفرشناسان ميراث فرهنگي احياء گرددمعماري مجموعه بازار و بر مبناي ارتفاع قسمت هاي باقيمانده با نظر کا

، با تشخيص کارشناسان ميراث فرهنگي ، هم ارتفاع سراهاي موجود محمد تقي که کلاً تخريب شده است سراي حاج

 . مي گرددتعيين 

، فضاي راسته بازار، سراها و و غيره که بصورت آشكار ، کانال کشينصب هر گونه تأسيسات مانند کولر، کابل هاي برق -

. اين گونه تأسيسات بايستي با راهنمايي کارشناسان ميراث شغال نمايد ممنوع استبازار را ا ديگر اماکن قديمي عرصه

 . ت پنهان مورد استفاده قرار گيرندفرهنگي در محل و بصور
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ايجاد کارگاهها و مراکز لرزه و ضربه و همچنين تأسيسات بدون سيستم صحيح تخليه فاضلاب در محدوده عرصه بازار  -

 ممنوع است . 

، کاروانسراها و تيمچه ها و کليه عناصر وابسته به و وسائلي که فضاي راسته بازارها، سراها ، کولرهاها، چراغ هانصب تابلو -

بازار را اشغال نموده و به منظر و ديد راسته بازار لطمه مي زند ممنوع است و نصب اين وسائل بايستي بطور اصولي و با 

 د. راهنمايي کارشناسان ميراث فرهنگي انجام گير

، ها و کاروانسراها بوجود آمده است، سرالحقاتي که در فضاي راسته بازارهادخل و تصرف و تغيير و تبديل ها و م -

 . دانده شودبايستي در موقع مقتضي و در تعميرات به حالت اوليه بازار گر

 . زيرزمين در عرصه بازار ممنوع استاحداث بالكن و هر گونه پيش آمدگي و ايجاد  -

، ، برق، احداث کانال آبيان اثر لطمه وارد نمايد از قبيل: حفر چاه آب و فاضلابگونه اقدامي که به بنيان عرصه و اع هر -

تردد ماشين آلات سنگين و نصب دستگاههاي لرزاننده دودزا و پرسرو صدا، هدايت آبهاي سطحي به سمت عرصه اثر و 

ن سازمان ميراث وارد اين چنيني بايستي هماهنگي لازم با کارشناساانباشت زباله در جوار عرصه ممنوع است و قبل از م

 . فرهنگي صورت گيرد

محدوده عرصه بازار صورت مي  ، مخابرات و شهرداري دره از سوي سازمان هاي آب و فاضلاب، برقهر گونه فعاليتي ک -

 . معتبر و قابل اجراء خواهد بودگي . پس از تهيه و ارائه طرح و در صورت تصويب از سوي سازمان ميراث فرهنگيرد

 :  1ضوابط حريم درجه  -

، در حريم پس از تهيه و ارائه طرح و در هر گونه نوسازي، بهسازي، تعريض معابر، احداث بنا، تفكيك و تجميع پلاکها -

 .  صورت تصويب آن از سوي سازمان ميراث فرهنگي و نظارت مستقيم آن سازمان معتبر و قابل اجراء خواهد بود

 . و حداکثر يك طبقه تعيين مي گردد متر از سطح زمين 5/4ارتفاع بناهاي جديد در حريم درجه يك  -

مصالح مربوط به نماهاي بناها در حريم درجه يك مي بايست از مصالح سنتي و هماهنگ با عرصه و اعيان اثر که مورد  -

 تأييد سازمان ميراث فرهنگي باشد استفاده گردد . 

، تاريخي و معماري با عرصه درجه يك بناهاي خانه الف( مشعشعي ب( فيض مهدوي بدليل ارتباط فرهنگي در حريم -

 . در وضع موجود حفاظت و تثبيت گرددفوق بايد 

 :  2ضوابط حريم درجه  -

 متر از سطح زمين و حداکثر دو طبقه تعيين مي گردد.  5/7ارتفاع بناهاي جديد در حريم درجه دو  -
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ربوط به نماي بناها در حريم درجه دو مي بايست از مصالح سنتي و هماهنگ با عرصه و اعيان اثر که مورد مصالح م -

 تأييد سازمان ميراث فرهنگي باشد استفاده گردند . 

در حريم درجه دو بناي خانه حاج اصغرپور و خانه سيدين بدليل ارتباط فرهنگي ، تاريخي و معماري با عرصه فوق بايد  -

 عيت موجود حفاظت و تثبيت گردد . در وض

 

 ضوابط و مقررات عرصه و حريم تاريکه بازار و گذر جلوخان كرمانشاه  -5 -11 -2 -2

 ضوابط و مقررات عرصه اثر : -

 . ر به تخريب عرصه تاريخي اثر گردد، ممنوع استهر گونه اقدامي که منج -

، تغيير بنا و تغيير در نحوه استفاده اثر در مرمت، تعمير و تجديد ،هر گونه اقدام عمراني در عرصه تاريخي اعم از توسعه -

 تمام يا بخشي از آن بدون صدور مجوز از سازمان ميراث فرهنگي ممنوع است . 

 :  1ضوابط حريم درجه  -

ارائه پس از تهيه و  1، تفكيك و تجميع پلاک ها در حريم درجه هر گونه نوسازي، بهسازي، تعريض معابر، احداث بنا -

ان معتبر و قابل اجراء خواهد طرح و در صورت تصويب آن از سوي سازمان ميراث فرهنگي و نظارت مستقيم آن سازم

 . بود

متر از سطح زمين تعيين مي گردد . اين  5/7، دو طبقه و حداکثر به ارتفاع 1جديد در حريم درجه احداث بناهاي  -

( به وازه جنوبي )راسته تاريكه بازار( و دو قطعه پشت در)راسته شاکريروازه راسته شمالي ارتفاع در دو قطعه پشت د

عمق سه متر ، حداکثر پنج متر تعيين مي شود . همچنين اين ارتفاع در قطعه علامت زده شده در مجاورت دروازه 

 جنوبي پنج متر تعيين مي گردد.

 نمايد ممنوع است.عرصه اثر لطمه وارد  هر گونه کاربري که از نظر ميراث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري -

مصالح مربوط به نماي بناها مي بايست از مصالح سنتي و هماهنگ با عرصه و اعيان اثر که مورد تأييد سازمان ميراث  -

 فرهنگي باشد استفاده گردد . 

اضلاب، احداث کانال آب، برق ايد از قبيل حفر چاه آب و فهر گونه اقدامي که به بنيان عرصه و اعيان اثر لطمه وارد نم -

، هدايت آبهاي سطحي به سمت ي لرزاننده، دودزا و پر سرو صدا، نصب دستگاههاو غيره، تردد ماشين آلات سنگين

 . له در جوار عرصه و اثر ممنوع استعرصه اثر و انباشت زبا
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بدليل ارتباط فرهنگي و تاريخي  ، حكيم نصير و مسجد نظامبناهاي خانه صنيعي، جليليان، زرشكيان 1ه در حريم درج -

 با عرصه هاي فوق بايد در وضع موجود حفاظت و تثبيت شوند . 

جبهه شمالي و جنوبي  متري جديد الاحداث ، ورودي از ميدان جليلي و 12در دو جبهه جنوبي و شمالي خيابان  -

 متر تعيين مي گردد .  10عمق از بر خيابان يك رقبه به  1، ورودي از خيابان مدرس، حريم درجه همان خيابان

 

 ضوابط و مقررات عرصه و حريم تکيه معاون الملک كرمانشاه -5 -11 -2 -3

 ضوابط و مقررات عرصه اثر : 

ازمان ميراث فرهنگي ، احياء و ساماندهي و اساساً هر گونه دخالت در عرصه اثر در انحصار سهر گونه حفاظت، مرمت -

 . کشور مي باشد

، ضمناً در اث فرهنگي بشرح ذيل اعلام مي شودحريم درجه يك و حريم درجه دو با نظارت سازمان مير ضوابط زير در -

 حريم هاي مذکور هر گونه تفكيك و تجميع پلاک ها و تعريض معابر بايد تأييد سازمان ميراث فرهنگي را دارا باشد . 

 حريم درجه يک :ضوابط  -

از سطح زمين در يك طبقه حداکثر چهار و نيم متر تعيين مي شود . ضمناً  ارتفاع بناها در محدوده حريم درجه يك -

 تأييد نقشه هاي ساختماني بعهده سازمان ميراث فرهنگي مي باشد . 

مصالح مربوط به نماي بناهاي محدوده حريم درجه يك از مصالح سنتي و هماهنگ با محيط تاريخي عرصه از قبيل  -

 شود .  آجر با بندکشي و غيره استفاده

 اثر لطمه وارد سازد ممنوع است. هر گونه کاربري که از نظر ميراث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري عرصه -

روي نقشه مشخص شده است به جهت ارتباط تاريخي و فرهنگي بايد در  اي که با علامت                 محدوده -

 وضعيت موجود حفاظت و تثبيت شود . 

هره طبيعي رودخانه مجاور عرصه تاريخي بايد به همان منظر طبيعي اوليه خود بازگردد و فضاهاي تأکيد مي شود چ -

 پيرامون رودخانه با نظارت و هماهنگي ميراث فرهنگي طراحي و ساماندهي شود . 

عرصه اثر تأکيد مي شود نوع معماري ، فعاليت و کاربري ها در اين محدوده بايد در شأن و منزلت فرهنگي ـ تاريخي  -

 تعيين شود . 

 توصيه مي شود محدوده اي که با علامت              روي نقشه نشان داده شده است تملك و آزادسازي گردد .  -

A 

B 



  490                         پنجم فصل -ادات در خصوص محدوده بافت فرسودهارائه پيشنه: دومسطح    

 

 طرح بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر كرمانشاه    

    شرکت مادر تخصصي عمران و بهسازي شهري ايرانکارفرما : 

 مهندسان مشاور تدبیر شهر                                                                        

 زيرزمين سازي و کاشت درخت خارج از ده متري عرصه بلامانع مي باشد .  -

اضلاب ، عبور دستگاههاي ، حفر چاه آب و فله وارد سازد از قبيل احداث کاناهر گونه اقدامي که به عرصه اثر لطم -

شت زباله در جوار ، انبااي سطحي به سمت عرصه، هدايت آبهسرو صدا، تردد ماشين آلات سنگين، دودزا و پر لرزاننده

 . عرصه ممنوع است

 حريم درجه دو :ضوابط  -

. لازم است نيم متر اعلام مي شود اکثر هفت و، حدريم درجه دو از سطح زمين دو طبقهارتفاع بناها در محدوده ح - 

 . ماني به تأييد ميراث فرهنگي برسدنقشه هاي ساخت

قبيل آجر با  مصالح مربوط به نماي بناهاي محدوده حريم درجه دو از مصالح سنتي و هماهنگ با محيط تاريخي اثر از -

 . بندکشي استفاده شود

 

خانه اكبري پور ، خانه گل عنبر و دبيرستان كزازي ضوابط و مقررات حريم تکيه بيگلربيگي ، -5 -11 -2 -4

 كرمانشاه 

 :ضوابط و مقررات عرصه اثر

، احياء و ساماندهي و اساساً هر گونه دخالت در عرصه اثر در ت بر هر گونه طرح هاي حفاظتي، مرمتيتصويب و نظار -

 . ازمان ميراث فرهنگي کشور مي باشدانحصار س

 ضوابط حريم درجه يک :

،  ضمناً در حريم مذکور هر اث فرهنگي بشرح ذيل اعلام مي شودط زير در حريم درجه يك با نظارت سازمان ميرضواب -

 .گونه تفكيك و تجميع پلاک ها و تعريض معابر مي بايستي تأييد سازمان ميراث فرهنگي را دارا باشد

. ضمناً تأييد فت و نيم متر تعيين مي شوداکثر هارتفاع بناهاي محدوده حريم درجه يك از سطح زمين در دو طبقه حد -

 . هده سازمان ميراث فرهنگي مي باشدنقشه هاي ساختماني بع

مصالح مربوط به نماي بناهاي محدوده حريم درجه يك از مصالح سنتي و هماهنگ با محيط تاريخي عرصه از قبيل  -

 . جر با بندکشي و غيره استفاده شودآ

 اثر لطمه وارد سازد ممنوع است. يراث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري عرصههر گونه کاربري که از نظر م -



  491                         پنجم فصل -ادات در خصوص محدوده بافت فرسودهارائه پيشنه: دومسطح    

 

 طرح بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر كرمانشاه    

    شرکت مادر تخصصي عمران و بهسازي شهري ايرانکارفرما : 

 مهندسان مشاور تدبیر شهر                                                                        

خانه زرشكيان به جهت ارتباط فرهنگي و  -3مسجد نظام  -2سراي مصطفي خان  -1در حريم درجه يك بناهاي  -

 . در وضع موجود حفاظت و تثبيت شوندتاريخي با عرصه هاي فوق بايد 

 . از ده متري عرصه بلامانع مي باشدرج زيرزمين سازي و کاشت درخت خا -

هاي هر گونه اقدامي که به عرصه اثر لطمه وارد سازد از قبيل احداث کانال حفر چاه آب و فاضلاب عبور دستگاه -

شت زباله در جوار ، انبالرزاننده دودزا و پر سرو صدا، تردد ماشين آلات سنگين، هدايت آبهاي سطحي به سمت عرصه

 . عرصه ممنوع است

 

 ضوابط و مقررات حريم مسجد معتمد كرمانشاه -5 -11 -2 -5

 ضوابط و مقررات عرصه اثر :

ازمان ميراث فرهنگي ، احياء و ساماندهي و اساساً هر گونه دخالت در عرصه اثر در انحصار سهر گونه حفاظت، مرمت -

 . کشور مي باشد

: ضمناً در اث فرهنگي بشرح ذيل اعلام مي شودازمان ميرضوابط زير در حريم درجه يك و حريم درجه دو با نظارت س -

 . ازمان ميراث فرهنگي را دارا باشدحريم هاي مذکور هر گونه تفكيك و تجميع پلاکها و تعريض معابر بايد تأييد س

 حريم درجه يک :ضوابط 

. ضمناً تر  تعيين مي شودثر چهار و نيم مارتفاع بناها در محدوده حريم درجه يك از سطح زمين در يك طبقه حداک -

 . اشدتأييد نقشه هاي ساختماني بعهده سازمان ميراث فرهنگي مي ب

مصالح مربوط به نماي بناهاي محدوده حريم درجه يك از مصالح سنتي و هماهنگ با محيط تاريخي عرصه از قبيل  -

 آجر با بندکشي و غيره استفاده شود . 

 اثر لطمه وارد سازد ممنوع است. نگي به محيط تاريخي و منظري عرصههر گونه کاربري که از نظر ميراث فره -

 زيرزمين سازي و کاشت درخت خارج از ده متري عرصه بلامانع مي باشد .  -

هر گونه اقدامي که به عرصه اثر لطمه وارد سازد از قبيل احداث کانال ، حفر چاه آب و فاضلاب، عبور دستگاههاي  -

سرو صدا ، تردد ماشين آلات سنگين ، هدايت آبهاي سطحي به سمت عرصه ، انباشت زباله در جوار لرزاننده ، دودزا و پر 

 عرصه ممنوع است .
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 طرح بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر كرمانشاه    

    شرکت مادر تخصصي عمران و بهسازي شهري ايرانکارفرما : 

 مهندسان مشاور تدبیر شهر                                                                        

 حريم درجه دو :ضوابط 

 . اکثر هفت و نيم متر تعيين مي شودارتفاع بناها در محدوده حريم درجه دو از سطح زمين دو طبقه ، حد -

حريم درجه دو از مصالح سنتي و هماهنگ با محيط تاريخي اثر از قبيل آجر يا  مصالح مربوط به نماي بناهاي محدوده -

 . و غيره استفاده شود بندکشي

 

 ضوابط و مقررات حريم حمام سرتيپ كرمانشاه -5 -11 -2 -6

 ضوابط و مقررات عرصه اثر 

 . عرصه تاريخي اثر گردد ممنوع است هر گونه اقدامي که منجر به تخريب -

، تغيير بنا و تغيير در نحوه استفاده اثر در اني در عرصه تاريخي اعم از توسعه، مرمت، تعمير و تجديدقدام عمرهر گونه ا -

 . ز سازمان ميراث فرهنگي ممنوع استتمام يا بخشي از آن بدون صدور مجوز ا

 ضوابط حريم 

ر حريم پس از تهيه و ارائه طرح و در ، تفكيك و تجميع پلاکها ده نوسازي، بهسازي، تعريض معابر، احداث بناهر گون -

 صورت تصويب آن از سوي سازمان ميراث فرهنگي و نظارت مستقيم آن سازمان معتبر و قابل اجراء خواهد بود . 

 متر از سطح زمين تعيين مي گردد .  5/7، دو طبقه و حداکثر به ارتفاع احداث بناهاي جديد در حريم -

 يد ممنوع است.اث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري عرصه اثر لطمه وارد نماهر گونه کاربري که از نظر مير -

مصالح مربوط به نماي بناها مي بايست از مصالح سنتي و هماهنگ با عرصه و اعيان اثر که مورد تأييد سازمان ميراث  -

 فرهنگي باشد استفاده مي گردد . 

، برق ايد از قبيل حفر چاه آب و فاضلاب، احداث کانال آبه وارد نمهر گونه اقدامي که به بنيان عرصه و اعيان اثر لطم -

پر سرو صدا ، هدايت آبهاي سطحي به سمت  ب دستگاههاي لرزاننده، دودزا و، نصغيره، تردد ماشين آلات سنگينو 

 . له در جوار عرصه و اثر ممنوع استعرصه اثر و انباشت زبا

تباط فرهنگي و تاريخي با عرصه فوق بايد در وضع موجود حفاظت و تثبيت در حريم ، بناي علامت زده شده بدليل ار -

 شود . 

 

 



  493                         پنجم فصل -ادات در خصوص محدوده بافت فرسودهارائه پيشنه: دومسطح    

 

 طرح بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر كرمانشاه    

    شرکت مادر تخصصي عمران و بهسازي شهري ايرانکارفرما : 

 مهندسان مشاور تدبیر شهر                                                                        

 ضوابط و مقررات حريم خانه يزدي كرمانشاه  -5 -11 -2 -7

 ضوابط و مقررات عرصه اثر :

وه ، تجديد و يا تغيير بنا و تغيير در نحوده اعم از تخريب، تعمير، مرمت، توسعههر گونه دخل و تصرف در اين محد -

 . مان ميراث فرهنگي کشور ممنوع استاستفاده از اثر در تمام يا بخشي از آن بدون صدور مجوز و نظارت ساز

در حريم هاي مذکور : ضمناً اث فرهنگي بشرح ذيل انجام مي شودضوابط زير در حريم درجه يك با نظارت سازمان مير -

 . ازمان ميراث فرهنگي را دارا باشدس ، تجميع پلاکها و تعريض معابر بايد تأييدهر گونه تفكيك

 حريم درجه يک ضوابط 

. ضمناً تأييد قه حداکثر هفت و نيم متر تعيين مي شودارتفاع بناهاي محدوده حريم درجه يك از سطح زمين در دو طب -

 . هده سازمان ميراث فرهنگي مي باشدنقشه هاي ساختماني بع

درجه يك از مصالح سنتي و هماهنگ با محيط تاريخي عرصه اثر از قبيل  مصالح مربوط به نماي بناهاي محدوده حريم -

 آجر با بندکشي و غيره استفاده شود . 

 اثر لطمه وارد سازد ممنوع است. هر گونه کاربري که از نظر ميراث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري عرصه -

 باشد .  زيرزمين سازي و کاشت درخت خارج از ده متري عرصه بلامانع مي -

فاضلاب عبور دستگاههاي  ، حفر چاه آب وه وارد سازد از قبيل احداث کانالهر گونه اقدامي که به عرصه اثر لطم -

، هدايت آبهاي سطحي به سمت عرصه و انباشت زباله در جوار سرو صدا، تردد ماشين آلات سنگين، دودزا و پر لرزاننده

 عرصه ممنوع است .

 

 مقررات حريم خانه رنده كش كرمانشاه ضوابط و  -5 -11 -2 -8

 : ضوابط و مقررات عرصه اثر

 هر گونه تخريب در عرصه اثر ممنوع و اساساً هر گونه مداخله در آن با تصويب سازمان ميراث فرهنگي مجاز مي باشد .   -

 : ضوابط و مقررات حريم درجه يک

 . کهاي حريم درجه يك ممنوع استپلا هر گونه تفكيك و اضافه کردن مساحت و سطح زيربنا در - 

( از سطح زمين ممنوع است و با نظارت سازمان ميراث متر 8طبقه ) 2بازسازي بيش از ارتفاع  ساخت و ساز و تعمير و -

 . تي همگون با اثر )آجر با بندکشي( صورت مي پذيردفرهنگي و نماسازي با مصالح سن
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 طرح بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر كرمانشاه    

    شرکت مادر تخصصي عمران و بهسازي شهري ايرانکارفرما : 

 مهندسان مشاور تدبیر شهر                                                                        

 تري از ديوار عرصه اثر بلامانع است . م 5کاشت درخت و ايجاد باغچه با رعايت فاصله  -

( ممنوع است و هدايت آبهاي سطحي و باران و برف بايستي به درون چاه با هر گونه گودبرداري )به استثناي پي کني -

 . ري از ديوار عرصه اثر صورت پذيردمت 5فاصله 

آلودگي هاي زيست محيطي توسط واحدها در ( و ساير ه انباشت زباله و ايجاد آلودگي )صوت ، لرزش ، دود و ...هر گون -

 حريم درجه يك ممنوع است . 

 

 ضوابط و مقررات حريم خانه صمدي -5 -11 -2 -9

 ضوابط و مقررات عرصه اثر :

 هر گونه اقدامي منجر به تخريب عرصه تاريخي اثر گردد ممنوع است .  -

، تغيير بنا و تغيير در نحوه استفاده اثر ت، تعمير و تجديدعرصه تاريخي اعم از توسعه، مرمهر گونه اقدام عمراني که در  -

 در تمام يا بخشي از آن بدون صدور مجوز از سازمان ميراث فرهنگي ممنوع است . 

 ضوابط حريم :

، ارائه طرح و در تجميع پلاکها در حريم پس از تهيه، احداث بنا ، تفكيك و ه نوسازي، بهسازي، تعريض معابرهر گون -

 ويب آن از سوي سازمان ميراث فرهنگي و نظارت مستقيم آن سازمان معتبر و قابل اجراء خواهد بود . صورت تص

 مي گردد .  متر از سطح زمين تعيين 5/7، دو طبقه و حداکثر به ارتفاع احداث بناهاي جديد در حريم -

 لطمه وارد نمايد ممنوع است.اثر هر گونه کاربري که از نظر ميراث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري عرصه  -

مصالح مربوط به نماي بناها مي بايست از مصالح سنتي و هماهنگ با عرصه و اعيان اثر که مورد تأييد سازمان ميراث  -

 فرهنگي باشد استفاده مي گردد . 

 ، برقاحداث کانال آبايد از قبيل حفر چاه آب و فاضلاب، هر گونه اقدامي که به بنيان عرصه و اعيان اثر لطمه وارد نم -

، هدايت آبهاي سطحي به سمت عرصه اي لرزاننده، دودزا وپر سرو صدا، نصب دستگاههو غيره تردد ماشين آلات سنگين

 اثر و انباشت زباله در جوار عرصه و اثر ممنوع است . 
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 طرح بهسازي و نوسازي بافت فرسوده شهر كرمانشاه    

    شرکت مادر تخصصي عمران و بهسازي شهري ايرانکارفرما : 

 مهندسان مشاور تدبیر شهر                                                                        

 ضوابط و مقررات حريم مقبره ملاعباسعلي و مقبره آل آقا -5 -2-11 -10

 عرصه اثر :ضوابط و مقررات 

 هر گونه اقدامي که منجر به تخريب عرصه تاريخي اثر گردد ممنوع است .  -

، توسعه و يا تغيير کاربري در محدوده عرصه اثر با تصويب سازمان ميراث فرهنگي هر گونه حفاظت، مرمت، ساماندهي -

 .و نظارت مستقيم آن سازمان معتبر و قابل اجراء خواهد بود

در حريم مي شود. يك و حريم درجه دو با نظارت سازمان ميراث فرهگي کشور بشرح زير اعلام   ضوابط حريم درجه -

 هاي مذکور هر گونه تفكيك و تجميع پلاکها و تعريض معابر بايد تأييد سازمان ميراث فرهنگي را داشته باشد . 

 حريم درجه يک ضوابط 

 ز جداره عرصه اثر الزامي مي باشد . در ساخت و سازهاي جديد رعايت حداقل پنج متر فاصله ا -

 5/4، در يك طبقه و حداکثر و سازهاي جديد از سطح معبر مجاورارتفاع بناها در محدوده حريم درجه يك در ساخت  -

 متر تعيين مي شود . تأييد نقشه هاي ساختماني بعهده سازمان ميراث فرهنگي مي باشد . 

 محيط تاريخي عرصه استفاه گردد. از مصالح سنتي و هماهنگ با مصالح نماي بناهاي محدوده حيم درجه يك -

 لطمه اي وارد سازد، ممنوع است هر گونه کاربري که از نظر ميراث فرهنگي به محيط تاريخي و منظري عرصه -

، زانندهاضلاب، عبور دستگاههاي لر، حفر چاه آب و فه وارد سازد از قبيل احداث کانالهر گونه اقدامي که به عرصه لطم -

، تردد ماشين آلات سنگين ، هدايت آبهاي سطحي به سمت عرصه و انباشت زباله در جوار عرصه زا پر سرو صدادود

 ممنوع است . 

 احداث زيرزمين در محدوده حريم با مجوز سازمان ميراث فرهنگي بلامانع است .  -

  بناي مقبره خانه خراب بايد در وضع موجود تثبيت و نگهداري شود . -

 حريم درجه دو :ضوابط  

 متر تعيين مي شود .  5/7، دو طبقه حداکثر حريم درجه دو از سطح معبر مجاور ارتفاع بناها در محدوده -

 مصالح نماي بناهاي محدوده حريم درجه دو از مصالح سنتي و هماهنگ با محيط تاريخي عرصه استفاه گردد .  -

 

 


